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5.1 Gléwne czynniki decyduj ace o zmianach w zapotrzebowaniu Miasta na

media energetyczne

Przy wykonywaniu ,Aktualizacji projektu zalozen do planu...” wziete zostaly pod uwage
nastepujgce czynniki, ktére mogg mie¢ wptyw na wybor rozwigzan oraz zmiany zapotrzebowania
na media energetyczne:

— sytuacja demograficzna,

— sytuacja mieszkaniowa,

- rozwdj dziatalnosci gospodarczej,

- tereny rozwojowe miasta.

5.1.1 Sytuacja demograficzna

Analiza sytuacji demograficznej miasta Przemysla zostata wykonana w Czesci 03 pkt. 3.2.
Wynika z niej, ze w latach 2006 — 2015 wystgpit spadek liczby ludnosci Miasta o okoto 6,5%.
W zwigzku z ogolnopolskg tendencjg do spadku liczby mieszkancow miast w ogolnej liczbie
ludnos$ci kraju, dla dalszych analiz zatozono, ze w perspektywie bilansowej liczba mieszkancéw

na terenie Przemysla bedzie zblizona do obecnej wielkosci, z niewielkg tendencjg malejaca.

5.1.2 Sytuacja mieszkaniowa
Sytuacje mieszkaniowg w Przemyslu charakteryzuje ciggly roczny przyrost nowych mieszkan.
Poréwnanie liczby mieszkan oddanych do uzytku i powierzchni uzytkowej w latach 2006 — 2015

przedstawia Tabela 05.1:

Tabela 05.1

Rok
2006 (2007 |2008 |[2009 |2010 |[2011 |2012 |[2013 |2014 |2015

Mieszkania oddane
do uzytku w miescie 94 63 169 76 171 94 65 148 40 128
Przemysl, szt.

Powierzchnia

uzytkowa, m> 10574 9445 |13761 | 7847 |12363| 9491 | 8068 | 13917 5381 | 12132

Srednia
powierzchnia
uzytkowa,
m°“/mieszkanie

112,49 149,92| 81,43(103,25| 72,30| 100,97 124,12 94,03 134,53 | 94,78
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W rozpatrywanych latach Srednia liczba oddawanych rocznie nowych mieszkan wykazywata
znaczng zmienno$é, wahajac sie pomiedzy warto$ciami od ok. 40 do 171. Srednia powierzchnia

jednego mieszkania wynosita przecietnie 98,3 m?.

5.1.3 Rozwdj budownictwa mieszkaniowego i ustugoweg o (nieuci gzliwego)

Wyznaczone w niniejszym opracowaniu tereny rozwojowe budownictwa mieszkaniowego
(w podziale na tereny budownictwa wielorodzinnego oraz tereny budownictwa jednorodzinnego)
oraz tereny budownictwa ustugowego nieucigzliwego i mato ucigzliwego stanowig podstawe
rozwoju przysztej zabudowy mieszkaniowej. Przyjeto zatozenie, ze ok. 10% powierzchni
przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe zostanie wypetnione obiektami o charakterze
ustugowo handlowym (w tym agroturystycznym, sportowo — rekreacyjnym oraz pensjonatowym).
Tereny te wyznaczono zgodnie ze ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Przemys$la® oraz miejscowymi planami  zagospodarowania

przestrzennego.

Rozwdj budownictwa w miescie zalezny bedzie od popytu na lokale mieszkalne, na co ma wptyw
wiele czynnikbw, miedzy innymi: zamoznos¢ spoteczenstwa, sytuacja demograficzna,

atrakcyjnos¢ terendw, promocja Miasta.

Tereny rozwojowe zaznaczone zostaly na mapie dolgczonej do niniejszej czesci opracowania.

Wydzielono nastepujgce strefy:

MN1 - tereny projektowanych zespotéw budownictwa jednorodzinnego na potudnie od
ul. Wysockiego do ul. Letowskiej,

MN2 — tereny obejmujgce zespoty budownictwa jednorodzinnego i ustug podstawowych oraz
rekreacji w rejonie ulic: Kochanowskiego, Zwirki i Wigury, Mokrej, Paderewskiego, Sobinskiego,
Wysockiego, w kierunku Lipowicy i pétnocnej granicy Miasta,

MN3 - tereny obejmujgce zespoty budownictwa jednorodzinnego, wielorodzinnego i ustug
podstawowych oraz rekreacji na wschodnim stoku Winnej Gory, w rejonie ulic: od ul. Krakowskiej
na potudnie do ul. 29 — Listopada, Bolestawa Chrobrego i E. Plater,

MN4 — tereny projektowanego zespotu budownictwa jednorodzinnego na potudnie od ul. Gurbiela

do ul. Wyspianskiego,

Vs
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MN5 - tereny obejmujgce zespoly budownictwa w przewadze jednorodzinnego i ustug
podstawowych oraz rekreacji w rejonie ulic: Grunwaldzkiej i Wegierskiej w kierunku Ostrowa oraz
niezabudowane tereny w kierunku potnocnym (Lipowica) i zachodnim do granic Miasta,

MN6 — tereny obejmujgce istniejgce osiedle malych domoéw mieszkalnych ,Swobodna —
Bielskiego” pomiedzy ulicg Bielskiego i linig watéw fortecznych w zachodniej czesci Miasta
i zespoty budownictwa jednorodzinnego w zabudowie szeregowej wzdtuz ulicy Bielskiego,

MN7 — tereny obejmujgce zespoty budownictwa jednorodzinnego i ustug podstawowych oraz
rekreacji w rejonie ulic: Bolestawa Smiatego, Drzymaly, Okrzei, Wrdblewskiego, Zawiszy
Czarnego,

MN8 — tereny obejmujgce istniejgce zespoly budownictwa jednorodzinnego i ustug
podstawowych oraz rekreacji w rejonie ulic: Dolinskiego, Narutowicza, Curie — Skitodowskiej,
Warnenczyka, Przybyszewskiego, Goszczynskiego,

MN9, MN10, MN11 — tereny obejmujgce zespoly budownictwa jednorodzinnego i zagrodowego
we wschodniej czesci Miasta, po obu stronach rzeki Wiar, przy jej ujsciu do Sanu,

MN12 — tereny obejmujgce budownictwo jednorodzinne i ustugi podstawowe oraz rekreacyjne
w rejonie ulic: Kruhelska, Golebia, Pawia, Sanocka, Witoszynska,

MN13 — tereny obejmujgce budownictwo jednorodzinne i ustugi podstawowe oraz rekreacyjne
w rejonie ulic: Krzemieniec, Chodkiewicza, Kruhelska,

MN14, MN16 — tereny obejmujgce zespoly budownictwa jednorodzinnego i ustug podstawowych
oraz rekreacji w rejonie ulic: Pasteura, Grochowska, Ziemowita,

MN15 — tereny obejmujgce zespoty budownictwa jednorodzinnego i ustug podstawowych oraz
rekreacji w rejonie ulic: Przemystawa i Grochowskiej, w kierunku zachodnim az do Parku
Miejskiego i granic jednostki staromiejskiej,

MN17, MN18, MN19 — tereny obejmujgce istniejgce zespoty budownictwa jednorodzinnego
i ustug podstawowych oraz rekreacji w rejonie ulic: Herburtow, Sobotki, Piastowska,

MN20 i MN21 - tereny obejmujgce zespoty budownictwa jednorodzinnego i zagrodowego
w potudniowej i wschodniej czesci Wielofunkcyjnej Strefy Poludniowo-Wschodniej,

MW1 - obszary rozwoju dominujgcej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej
w Wielofunkcyjnej Strefie Pétnocno-Wschodniej (Monte Cassino l),

MW2, MW3 - tereny obejmujgce osiedla: Kmiecie, Warnenczyka, Wieniawskiego, Rycerskie,
Kazanow, Salezjanskie, Rogozinskiego, Kosynieréw, zespoty zabudowy mieszkaniowe] wzdtuz

ulic: 3-go Maja — Sarbiewskiego, Krasinskiego, Stanistawa Augusta, Focha,

Vs
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MW4 — tereny rozwoju dominujgcej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej
w Wielofunkcyjnej Strefie ,Wilcze”,

MWS5 — tereny rozwoju dominujgcej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, potozone
na potudniu, po wschodniej stronie ul. Stowackiego, do ul. Okopowej,

MW6, MW7 — tereny rozwoju dominujgcej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, potozone na

potudniu, na zachéd od ul. Stowackiego (Herburtow Il i Pikulice I).

Zestawienie terendw rozwojowych budownictwa mieszkaniowego i ustugowego w rozbiciu na
mieszkalnictwo wielorodzinne oraz mieszkalnictwo jednorodzinne wraz z przewidywanym
zapotrzebowaniem na ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe zawierajg odpowiednio
zalgczniki nr 05.1, 05.2 oraz 05.3.

5.1.4 Rozwo0j dziatalno s$ci przemystowej oraz naukowo - technologicznej

W miescie zaklada sie stworzenie sprzyjajgcych warunkéw rozwoju dziatalnosci przemystowej
oraz naukowo - technologicznej, dla ktorych wyznaczone zostaly tereny rozwojowe.

Nowe obiekty o charakterze ustugowym (ustugi ucigzliwe) i przemystowym powstawa¢ bedg na
terenach rozwojowych zgodnie ze ,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Przemysl” oraz miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.
Powyzsze tereny rozwojowe zaznaczone zostaty na mapie dotgczonej do opracowania. Stanowig
one podstawe przysziego rozwoju przemystowo ustugowego i naukowo technologicznego na

terenie Miasta.
Na potrzeby opracowania wydzielono nastepujgce strefy:

PS1 — PS7 — tereny te obejmujg 7 podstref potozonych w catej] Wielofunkcyjnej Strefie
Potudniowo-Wschodniej. Z nielicznymi wyjgtkami (MN20 i MN21) rejony te nie sg przeznaczone
dla celow mieszkalnictwa i rekreacji. Na obszarze Strefy wladze Miasta preferujg przeznaczenie
terenbw dla potrzeb przemystu, sktadéw, hurtowni, wielkopowierzchniowych obiektéw
handlowych, ustug ucigzliwych i innych funkcji ucigzliwych. Nie dopuszczono jednak uzytkowania
tych obszaréw w sposob, ktéry stworzytby jakiekolwiek ucigzliwosci (takze komunikacyjne) poza

granicami terenu.

Vs
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PT1 — Centrum Naukowo-Administracyjne -  kompleks koszar Twierdzy Przemysl przy
ul. Stowackiego (uzytkowany jako Szpital Wojskowy i Szkota Muzyczna), tereny zamkniete
przeznaczone do sukcesywnego przekazywania na cele cywilne, park i patac Lubomirskich
(uzytkowany jako Panstwowa Wyzsza Szkota Zawodowa), tereny niezabudowane i czesciowo

zabudowane pomiedzy ulicami: Leszczynskiego, Dworskiego, Nestora oraz Bakonczycka.

Dla terenu tego ustalono przeznaczanie wolnych i zwalnianych przez dotychczasowych
uzytkownikéw obszaréw dla potrzeb szkolnictwa wyzszego, szkolnictwa zawodowego, obiektow
administracji Parku Naukowo-Technologicznego, Centrum Logistycznego, mieszkalnictwa i ustug
dla potrzeb Parku Naukowo-Technologicznego oraz dla innych celéw publicznych. Dopuszczono
rozbudowe istniejgcych zaktadow meblarskich wytgcznie w granicach obszaru wyznaczonego
w obowigzujgcym MPZP. Nie dopuszczono nowych lokalizacji dla przemystu ani ustug

ucigzliwych.

PT2 — Park Naukowo-Technologiczny - obszar w Wielofunkcyjnej Strefie Potudniowo-Wschodniej,
na potudnie od Fortu ,Bakonczyce”, do obwodnicy potudniowo-wschodniej ipomiedzy
ul. Stowackiego i linig kolejowa.

Na obszarze tym preferuje sie przeznaczenie wolnych i zwalnianych przez dotychczasowych
uzytkownikéw terenéw dla potrzeb przemystu nowych technologii, nieucigzliwego i malo
ucigzliwego.

Istniejgce ogrody dziatkowe pozostawiono w dotychczasowym uzytkowaniu, pod warunkiem
niekolidowania z nadrzednymi funkcjami (uktadem komunikacyjnym, urzgdzeniami infrastruktury
technicznej, inng zabudowa).

Na obszarach nieprzydatnych dla budownictwa z powodéw niekorzystnych warunkéw
fizjograficznych i geologicznych dopuszczono lokalizacje ogrodéw dziatkowych lub terendéw

zZieleni urzgdzonej dla celéw rekreacyjnych.

Zestawienie terenoéw rozwojowych budownictwa ustugowego oraz przemystowego i naukowo -
technologicznego wraz z przewidywanym zapotrzebowaniem na ciepto, energie elektryczng

I paliwa gazowe zawierajg odpowiednio zatgczniki nr 05.1, 05.2 oraz 05.3.

Vs



NR PROJEKTU W-994.05

ZMIANA

PRACOWNIA G6

3)

8/12

:

5.2 Tereny rozwojowe Miasta

Tereny rozwojowe okreslono na podstawie ,Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Przemysla”.

Przyjeto podziat terendéw rozwojowych w zalezno$ci od przeznaczenia na:
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych,
- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieucigzliwych,

- tereny przemystu, ustug ucigzliwych oraz dziatalnosci naukowo - technologiczne.

Na potrzeby opracowania przyjeto zalozenie, ze ok. 10% powierzchni przeznaczonych pod

budownictwo jednorodzinne zostanie wypetniona obiektami o charakterze ustugowo handlowym.

Bilans potrzeb energetycznych zostat wykonany dla terenéw wynikajgcych ze ,Studium
uwarunkowan...”, dla ktorych zostatlo zdefiniowane przeznaczenie, a tym samym mozliwe byto

wyliczenie potrzeb energetycznych.

Wyznaczone tereny rozwojowe zostaly pokazane na mapie dotgczonej do opracowania.

5.2.1 Zapotrzebowanie na ciepto terendw rozwojowych
Zapotrzebowanie na ciepto terendw rozwojowych bedzie powodowane powstawaniem nowych

obiektow na poszczegdlnych terenach rozwojowych Miasta.

Okreslono maksymalne potrzeby cieplne terenéw rozwojowych miasta Przemysl w podziale na
zabudowe mieszkaniowg jedno i wielorodzinng oraz ustugi i przemyst, przy zatozeniu

wskaznikow zapotrzebowania ciepta:

dla budownictwa mieszkaniowego - 65 W/m?
- dla terenoéw produkcyjnych - 300 kWy/ha
- dla terenéw ustugowych - 220 kWy/ha

Przyjete wskazniki dla terenéw ustugowych i przemystowych wynikajg z potrzeb grzewczych w/w
terendw bez ewentualnych potrzeb technologicznych, ktére na obecnym poziomie opracowania

nie dajg sie realnie oszacowac.

Vs
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Przy tak przyjetych zatozeniach zapotrzebowanie ciepta dla miasta Przemys| wynikajgce z rezerw
terenowych dla zabudowy mieszkaniowej, czyli z pelnego zagospodarowania terendw

rozwojowych (maksymalne potrzeby cieplne terenéw) wyniesie okoto 65,2 MW,, w tym:

* budownictwo jednorodzinne 18,7 MW 345,9 ha
* budownictwo wielorodzinne 46,5 MW 234,3 ha

Dla terendw rozwojowych o funkcjonalno$ci przemystowej zapotrzebowanie na ciepto wynosi
110,0 MW, dla 366,6 ha.
SzczegoOtowe dane dotyczgce potrzeb cieplnych terenéw rozwojowych zostaly przedstawione

w zatgczniku nr 05.1.

Prognoza zapotrzebowania Miasta na ciepto zawarta zostata w czesci nr 04 opracowania.
Wielkos¢ terendw rozwojowych wskazana w niniejszym opracowaniu daje przysztym inwestorom
mozliwos¢ wyboru lokalizacji pod odpowiednie inwestycje.

Prognoza zapotrzebowania Miasta na ciepto w perspektywie roku 2030 zawarta zostata w czesci
nr 04. Przedstawione wyzej tereny rozwojowe w peini zabezpieczg potrzeby rozwojowe miasta

Przemys| w perspektywie bilansowej.

Zaopatrzenie w ciepto terendéw rozwojowych
Przewiduje sie zabezpieczenie potrzeb cieplnych terenéw rozwojowych w oparciu o ekologiczne
zrédta ciepta. Preferowane sg zrédta wysokosprawne oraz wykorzystujgce paliwa ekologiczne.
Zaklada sie, ze odbiorcy ciepta powinni wykorzystywa¢ w kolejnosci nastepujgce zrodta ciepta:
1) system cieptowniczy, gaz ziemny, energie odnawialng,
2) olej opatowy lekki, gaz ptynny,
3) energia elektryczna.
Przewiduje sie rowniez mozliwo$¢ wykorzystania ekologicznych piecow weglowych spetniajgcych
wszelkie wymogi ochrony srodowiska do zabezpieczenia potrzeb grzewczych Miasta.
W szczegolnosci zaktada sie:
» zaopatrzenie w ciepto budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego z systemu
cieptowniczego. W przypadku gdy nie bedzie mozliwosci podpiecia do systemu
cieptowniczego zabezpieczenie potrzeb cieplnych zakiada sie uzyska¢ za pomocag

lokalnych kottowni gazowych;

Vs
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» zaopatrzenie w ciepto terenéw budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego w oparciu
0 system gazowniczy. Jako alternatywe przewiduje sie wykorzystanie ekologicznych
zrédet ciepta na gaz ptynny, olej opatowy lekki, wegiel kamienny, odnawialne zrédia
energii oraz wykorzystanie energii elektrycznej do zabezpieczenia potrzeb grzewczych.
Mozliwe jest réwniez pokrycie potrzeb cieplnych nowych budynkéw jednorodzinnych
z wykorzystaniem systemu cieptowniczego;

» zaopatrzenie terendw budownictwa przemystowego na zasadach konkurencyjnosci
systemoéw cieptowniczego i gazowniczego. Jako alternatywe przewiduje sie wykorzystanie
ekologicznych zrodet ciepta na gaz plynny, olej opatowy lekki, wegiel kamienny,
odnawialne zrodla energii oraz wykorzystanie energii elektrycznej do zabezpieczenia
potrzeb grzewczych.

5.2.2 Zapotrzebowanie na energi e elektryczn g terendw rozwojowych

Okreslono maksymalne zapotrzebowanie na energie elektryczng terenéw rozwojowych miasta
Przemysl| w podziale na zabudowe mieszkaniowg jedno i wielorodzinng oraz ustugi i przemyst,
przy zatozeniu nastepujgcych wskaznikow:

» dla budownictwa mieszkaniowego:
- 13,2 KW, / budynek jednorodzinny,
- 8 kW, / mieszkanie,

- 2000 - czas wykorzystania mocy szczytowej h,

* wspodlczynniki jednoczesnosci:
- 20 - dla budynkow jednorodzinnych do 20/obszar,
- 0,28 - dla budynkéw jednorodzinnych powyzej 20/obszar,
- 0,28 - dla budynkéw wielorodzinnych,

» dla terenéw ustugowych oraz przemystowych:
- 80 kW, / ha - dla terenéw o powierzchni >1ha,
- 100 kW, / ha dla terenéw o powierzchni <lha

- 3000 - czas wykorzystania mocy szczytowej h.

Wielko$¢é zapotrzebowania na energie elektryczng wynikajgca z terendw rozwojowych wynosi

okoto 53,8 MW.
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Zapotrzebowanie mocy elektrycznej dla terendw ujetych w niniejszej czesci opracowania wynosi

odpowiednio:
0 Budownictwo wielorodzinne i ustugi 18,7 MW 234,3 ha
0 Budownictwo jednorodzinne i ustugi 5,8 MW 345,9 ha
0 Tereny przemystowo-produkcyjne 29,3 MW 366,6 ha

Zaopatrzenie w energi e elektryczn g terenéw rozwojowych
Przewiduje sie, ze zasilanie terendw rozwojowych realizowane bedzie przede wszystkim
Z istniejgcego systemu sieci sredniego i niskiego napiecia z wykorzystaniem rezerw systemu

elektroenergetycznego.

Po wyczerpaniu rezerw istniejgcego systemu elektroenergetycznego przewiduje sie budowe
nowych linii Sredniego napiecia 15 kV oraz nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV.
Rozszerzanie sieci elektroenergetycznych na nowe tereny realizowane bedzie w miare ich
zagospodarowywania.

Projektowanie i budowa infrastruktury elektroenergetycznej na poszczegOllnych terenach

rozwojowych jest zadaniem wiasnym przedsiebiorstwa elektroenergetycznego.

5.2.3 Zapotrzebowanie na gaz terenéw rozwojowych
Wielko$¢ zapotrzebowania na gaz wynikajgca z terendéw rozwojowych wynosi okoto 21,4 tys.

m,>/h. Wartosci te wyznaczono przy zastosowaniu nastepujgcych wskaznikéw:

* 14,46 GJ/rok wskaznik zuzycia energii dla standardu 11 GJ/a,
» 45 GJ/rok wskaznik zuzycia energii na ogrzewanie dla bud. wielorodzinnych,

e 120 GJ/rok wskaznik zuzycia energii na ogrzewanie dla budynkéw jednorodzinnych.

Zapotrzebowanie na gaz dla terendw ujetych w niniejszej czesci opracowania wynosi

odpowiednio:
0 Budownictwo wielorodzinne i ustugi 7 093 Nm®h 234,3 ha
0 Budownictwo jednorodzinne i ustugi 2 948 Nm®h 345,9 ha
0 Tereny przemystowo-produkcyjne 11 310 Nm®h 366,6 ha
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Zaopatrzenie w gaz terendw rozwojowych

Przewiduje sie, ze zasilanie terendw rozwojowych realizowane bedzie przede wszystkim
Z istniejgcego systemu sieci sredniego bgdz niskiego cisnienia z wykorzystaniem rezerw systemu
gazowniczego.

Rozszerzanie sieci gazowniczej na nowe tereny realizowane bedzie w miare ich
zagospodarowywania.

Projektowanie i budowa infrastruktury gazowniczej na poszczegélnych terenach rozwojowych jest

zadaniem wlasnym przedsiebiorstwa gazowniczego.




